Calcul de prescriptions des charges locatives vides
Jusqu’au 26 mars 2014, les charges étaient récupérables sur les cinq années précédentes.

Depuis le 27 mars 2014, cela n’est possible que sur les trois années  précédentes.

Comment calculer cette prescription ?

Il faut calculer les échéances de l’ancienne et de la nouvelle prescription.

Si l’ancienne prescription expire avant la nouvelle, c’est l’ancienne prescription qui  s’applique

Ex :  bail au 1er mars 2010, prescription  au 1er mars 2015. La nouvelle prescription serait au 1er mars 2017, donc  c’est l’ancienne prescription qui s’applique (2015).
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                                                                                             Nouvelle prescription
Si l’ancienne prescription expire après la nouvelle, c’est la nouvelle prescription qui s’applique

Ex : bail au 1er mars 2013, prescription au 1er mars 2018. La nouvelle prescription serait au 1er mars 2017, donc c’est la nouvelle qui s’applique (2017)
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                        Nouvelle prescription
A compter du 27 mars 2014 c’est la prescription de 3 ans qui s’applique.
Issu de la Loi ALUR et Loi Macron  (art 7-1 de la loi 1989 et 2222 nouveau  du Code  Civil)
